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LINDENAU VARTAI

AISKINAMASIS RASTAS
Urbanistiné idéja Senamiescio ir Dangés krantiniy aplinkoje, paveldosaugos reikalavimai

LINDENAU VARTAI — naujasis Klaipédos senamiesCio Zidinys, akcentuojantis miesto ir vandens sandiirg,
pasitinkantis miesto svecius, iSlydintis iSvykstanciuosius, uzbaigiantis Danés krantinés formavima. Sklype
projektuojami du tlriai formuoja dviejy pagrindiniy kvartalo krastiniy perimetrg — Danés upés krantinés bei
Priespilio gatvés iSklotines. Kintamu aukstingumu sutelkiami akcentai j du pagrindinius kvartalo taskus —
vakarinj korpusg, pasitinkantj Zmones nuo terminalo pusés bei rytinj sklypo galg, orientuoty j pilies
kompleksa. Siuose tagkuose kintamo aukscio tariai pasiekig maksimaly leisting aukstj - 20m. Pratesiant esamo
aplinkinio uZstatymo struktirg korpusai projektuojami dvislaiciais stogais. Esamas pastatas sklype
rekonstruojamas.
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Gretimo sklypo (detaliajame plane nr. 8d) uZstatymo koncepcija. Pateikiamuose kvartalo tdriniuose
sprendiniuose uzkoduota ir galima tdriy tgsa gretimame kaimyniniame sklype 8d. Sprendziant 8d kvartalo
uistatyma, sidloma pratesti tlriy uzstatymo koncepcijg kaip pateikta schemose bei papildomame maketo
sprendinyje, kad bendras Siy dviejy sklypy kompleksas tapty isSbaigto kvartalo sprendiniu.

Teritorijos sutvarkymo bei transporto ir pésciyjy srauty sprendiniai

Pésciyjy srautai. Pirmojo auksto visos kvartalo erdvés ir praéjimai skirti visuomeninei funkcijai. Péstieji gali
laisvai pereiti nuo krantinés pusés link Priespilio g. per kvartalg pirmo auksto praéjimais tarp komerciniy
erdviy. Privati gyventojy erdvé formuojama vidinio kiemo dalyje antro auksto lygyje, ant komercinés dalies
pirmo auksto stogy, ji yra uzdara ir skirta tik kvartalo gyventojams. Pésciyjy srautg nuo laivy terminalo
pasitinka amfiteatras vakarinio korpuso pirmajame aukste prie kurio formuojama visuomeniné erdve. Cia yra
sililoma parody erdvé pastato antrame aukste bei apZvalginis restoranas pastato virSutiniame aukste.

Transporto srautai. Automobiliy stovéjimo vietos planuojamos tik poZzeminiame aukste, jvaZiavimas
vienpusiu pandusu projektuojamas i$ Zvejy g., rytinéje sklypo krastinéje. Komerciniy patalpy aptarnavimas
numatomas privaziavus transportu nuo Priespilio g. Restorano aptarnavimui numatomas atskiras krovininis
liftas iS poZeminio auksto. Gaisriniy masiny privaZiavimui uZtenka krantinés ir PrieSpilio g. trasy ir
pravaziavimai per kvartalg nenumatomi.
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Dviraciy eismas. Dviraciais galima privaziuoti prie kvartalo iS krantinés pusés ir PrieSpilio gatvés, pirmojo
auksto ribose numatomos dviraciy pastatymo vietos po konsolinémis statiniy dalimis. Gyventojy dviraciy
saugyklos projektuojamos pastato risyje.

Architektiriné idéja, tlriniai sprendimai

Kompleksg sudaro du pailgi kintamo aukscio (3-5 a.) tdriai Slaitiniais stogais, perimetru formuojantys ilggsias
sklypo krastines. Auksciausi korpusai formuojami kertiniuose ir svarbiausiuose sklypo taskuose — vakarinéje
dalyje prie kruiziniy laivy terminalo ir rytinéje krastinéje akcentuojant pilies komplekso gretimybe. ligieji
tdriai skersiniais ,,prapjovimais” suskaidyti maZesniais korpusais, tarp kuriy yra praéjimaij kvartalo vidy pirmo
auksto lygyje. Toks skaidymas sudaro galimybe nuo krantinés pusés matyti laivy statyklos elingo pastatg bei
patekti j vidinio kiemo erdves. Vidiniame kieme dalis korpusy pirmojo auksty pratesiami j kiemo gilumag
suformuojant terasas antrojo aukSto lygyje butams. Pirmasis aukstas krantinés bei elingo krastinése
jtraukiamas gilyn per 1,5-2,0 m paliekant daugiau erdvés pésciyjy srautui ir iSrySkinant virSutiniy auksty
tdrius. Aplink esamas pastatg Priespilio g. 6 pagal leidziama detaliajame plane statybos ribg pristatomas vieno
auksto restorano tiris su eksploatuojamu stogu, kiemo erdvéje pereinantis j laiptus-amfiteatrg. Prie esamo
pastato numatomoje vidinio kiemo erdvéje silloma jrengti aikSte su erdvémis skirtomis Zaidimams,
koncertams ir kitai visuomeninei veiklai.

Pastaty funkcinis suplanavimas

Pastatg sudaro vienas bendras poZeminis aukstas ir atskiry devyniy korpusy antZeminiai kintamo aukscio
tdriai. Rdsio aukste yra jrengiamos automobiliy stovéjimo vietos, dviraciy saugyklos, inzineriniy tinkly
jvadinés bei kitos techninés patalpos. Pirmame aukste visuose korpusuose projektuojama komerciné
funkcija, j kurig gali bGti patenkama tiek iS krantinés puseés, tiek i$ vidiniy kvartalo erdviy (prekybos, paslaugy,
maitinimo patalpos). Korpusas A akcentuoja kvartalo pradzig, pasitinka pésciyjy srautus nuo terminalo pusés,
jis virSutiniuose aukstuose padalintas j dvi sekcijas — gyvenamajg ir administracine-komercine. Gyvenamojoje
sekcijoje planuojami butai, administracinéje sekcijoje 3-4a aukStuose biurai, 5 auksSte — panoraminis
restoranas su vitrininiais langais, pro kuriuos atsiveria vaizdingos panoramos. Pirmame korpuso aukste
projektuojamas amfiteatras su laiptais j antrame aukSte numatomg parody ir kity visuomeniniy funkcijy
erdve. Likusiuose korpusuose nuo antro auksto projektuojami jvairiy dydziy butai. Komplekse numatomi 67
butai, virSutiniuose aukstuose planuojami butai per du aukstus. Esamame pastate PrieSpilio g. 6 sitiloma
jrengti restorang su visuomenine erdve aplink.

Pastaty konstrukciniai sprendimai

Pastato konstrukciné schema — monolitinio gelZzbetonio kolony ir perdangy karkasas, blokeliy miro
nelaikancios sienos. Standumo branduoliai - lifty ir laiptiniy Sachtos i monolitinio gelZzbetonio. PoZeminio
auksto sienos perimetrui jrengti susikertanciy greztiniy poliy arba Spuntiné siena, priklausomai nuo
geologiniy duomeny. Dvislai¢iams stogams - mediniy sijy karkasas. Apdailai naudojamas kabinamas klinkerio
plyty fasadas, stogo konstrukcija — dvigubas stogas su apatiniu hidroizoliaciniu sluoksniu vir$ kurio
numatomas antrasis stogas su fasado plyty danga.

InZineriniai sprendimai

InZineriniai sprendimai turi bati pritaikyti A+ klasei. Sildymui sitiloma igsiaiskinus grunto galimybes naudoti
geoterminj Sildyma, Silumos siurblius oras-oras arba oras-vanduo. Butuose grindininis Sildymas ir priverstinis
mechaninis védinimas su rekuperacija. Vandentiekio ir nuoteky tinklai pajungiami prie kvartale esamy miesto
tinkly. Elektros tinklai turéty bati jungiami nuo miesto tinkly, Slaitiniuose stoguose galimybé jrengti saulés
baterijas nenumatoma. Dimy Salinimo, kity oro 3alinimo sistemy ortakius silloma jrengti stoguose,
iSnaudojant Slaitinio stogo erdve po kraigu, joje jrengiant techninj aukstg ortakiy, alsuokliy kaminéliams
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talpinti. Tokia erdvé is iSorés slepiama $laitinio stogo azirine plokStuma ir panaikina atskirus kaminélius stogy

plokstumose.

Pastato ir sklypo bendrieji rodikliai

Sklypas
1. Sklypo plotas 5396 m?
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas 1,62
3. Sklypo uzstatymo tankis 0,68

Pastatas

2. Pastato bendrasis plotas

12 574,00 m?

3. Pastato naudingasis plotas

9 169,00 m?

4. Pastato turis

51 700,00 m?

5. Auksty skaicius

5

6. Pastato aukstis 20 m.

7. Buty skaicius 67 vnt.

7.2 2 kambariy 11

7.3 3 kambariy 42

7.4 4 ir daugiau kambariy 14

8. Energinio naudingumo klasé A+

9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis I

11. Automobiliy stovéjimo viety skaicius (poZzeminiame 103 vnt.
parkinge)

12. Buty bendras plotas 5 313,00 m?
13. Administracinis plotas 340,00 m?
14. Komercinis maitinimo jstaigy plotas 628,00 m?
15. Prekybinis plotas (1a komercinés erdvés) 2033,00 m?
15. Garazo plotas 3405,00 m?
16. Uzstatymo plotas 3679,00 m?
17. AntZzeminés dalies plotas 8732,00 m?




